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Immobilier —NQquéte

LUBERON-ALPILLES

LES DEUX VISAGES D'UNE
MEME PROVENCE

Le marché immobilier du Luberon et des Alpilles attire de nombreux

¢trangers et Parisiens. Le haut de gamme y coétoie la propriété

d’exception, de la vieille ferme au mas en pierres séches en passant par

la maison de village. Balade a 'ombre du must provencal.

Au rang des adresses de prestige : les coins de Provence font désormais partie

Alpilles et le Luberon, deux contrées au des secteurs les plus en vue. Les Alpilles

charme tout provencal, rendues célébres
dans les années B0 par Francois
Mitterrand, Pierre Bergé et bien d'autres
personnalités. A 'origine ruraux,

pauvres el abandonnés, ces deux petits

DEMEURES &

restent concentrées sur quelques villo-
ges tandis que le Luberon s'étend sur un
vaste territoire, Raesle que, dans I'un el
I'autre cas, le marché immobilier est

trés sélectif, D'autant que la clientéle
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fortunée étrangére fait toujours monter
les enchéres. Dans le Luberon, des villa-
ges comme Gordes, Ménerbes,
Bonnieux ou encore Roussillon sont trés
convoilés, et en presque 10 ans, les
prix, méme s'ils stagnent auvjourd’hui,

ont pratiquement doublé. De fait, mas




PAROLE D’AGENT

Une situation bénéfique pour les Alpilles

« Les prix one haissé d'envmon 20 %, mais le marché reste bon dans les ."*. wlles. La onise a dong
-‘:'L'q:ﬂ.luin.' ce mumond. Il y a SCRLEORETS LSS el d iffres €t les demandes somi Jh.:u STIELOES . (TS,
Les choix des achetenrs sont assez vamiés et vont de la maison de village 2 300 000 € a la grosse
RO o j"l'H* de 5 mullioms d everos I.'i!ﬂlrh FLE E51 (i [ X SOH &n acG wid i e f!._-:[l d it
¢ o défou C est-d-dme avec des frestadiems haut de goreme, s de nutsmce, 1m
enviromnement sam et une belle viee. Les muéressés somt des rerraités, mdvsmiels, commergants et
professions bbérales done de nombrenx Frangais vémwestissant dems la pierre. Coeé étrangers, ils
sont Belges et Sudsses, { et au choix du liew, le willage n'a pas forcément d'importance, mas la

MAISON GORL S TOLLeY pas iop lom de Sami-Rémy-de-Provence, des axes routiers et autres
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Emile Garcin, apence Emile Garein 3 Saint-Rémv-de-Provence.

et bastides restaurés s'y échangent
encore de | @ 1,5 million d'eurcs, mais
s'envolent parfois aussi & 2 ou

3 millions d'euros. Méme chose a Saint-
Rémy-de-Provence et alentour, dans les
Alpilles. Quant aux maisons de village,
elles nécessitent un budget de

400 000 & 700 000 €.

ALORS ALPILLES
OU LUBERON

sur le ploan géogrophique, historique et
culturel, les Alpilles et le Luberon possé-
dent chacune des arguments de poids.
les Alpilles s"étendent sur 25 km du
Rhéne & la Durance. Les plaines marai-
chéres de SaintRémy, ou nord, et de la
Crau, av sud, délimitent l'illustre petite
monlagne. Le Luberon égraine une
collection de villoges aussi pittoresques
que préservés. Les amateurs des pre-
miéres vantent la qualité du réseau rou-
fier, lo proximité des grandes villes el
MNimes, les lempératy-

res douces, le cadre verdoyant ponctué
d'cliviers et les appellations d'origine
contrdlée pour le vin et I'huile. Quant
gux inconditionnels du Luberon, ils
apprécient la diversité du paysage, le
reliet. I'identité trés « provencale » ou
les bourgs au charme immuable. Mais
fous sont unanimes lorsqu’il s'agit de
vanter les mérites des festivals, mar-
chés ou encore |'archilecture du
tameux mas, qui a loit la renommée
des secteurs, que ce soit dans les
Alpilles ou le Luberen. Sans oublier
l'inaltérable tranquillité et le troditionnel
respec! de lo confidentialité au pays de
lo lovande et des cigales. La création

du parc naturel régional, autre véritable
atout aux yeux des acquéreurs, outil
essentiel de lo conservation du pafrimoine
environnant, ast moins ancienne daons les
Alpilles que dans le luberon. Au niveau
du marché immobilier hout de gamme,
la résidence secondaire tient le haut du
pavé. Ce marché est encore Irés dyno-
mique méme si les spécialistes émettent
un bémol : aujourd’hui il n'y a plus de
surcole des biens, seuls les trés beaux
produits partent trés vile et de
nombreux vendeurs prélérent attendre
plus longtemps plutét que de vendre en
dessous de leur prix tixé au départ. En
tace, les acheteurs, qu'ils soient fran-
¢ais ou étrangers, se monirent exigeants

quant aux prestahons.

COTE LUBERON, UNE

REPUTATION HECHERCHEE
On distingue le sud, proche d'Aix-en.

Provence et de Marseille, tout désigné
pour une installation & l'année, et le
nord, @ proximité d’Avignon, un lieu
pauvre a |'origine, ponctué de villages
médiévaux ultra-prisés. La clientéle est
la méme. Composée & environ 60 % de
Frangais, principalement de Parisiens
(2 h 40 de TGV suffisent & rallier la
capilale depuis Avignon), elle
comprend également des Suisses et des
Belges. Les Allemands et les Hollondais
représentent 10 %, et le reste du
monde, les quelque 20 % restant. On
compte dans le Luberon bon nombre de
chefs d'entreprises et d'industriels en
quéte d'investissement plaisir. Sauvage
et trés confidentiel, ce secteur surfe sur
la vague du succés depuis une décen-
nie déja. Et la, rien ne bouge.

Le périmétre tormé par Gordes,
Ménerbes, Roussillon et Bonnieux
arbore des villages au charme inimita-
ble. Sur le versant sud des Monts du
Vaucluse et @ 35 min d'Avignon,
Gordes el ses balisses en pierres possé-
den! une belle unité de construction

le coeur du village recoil une centaine
de maisons et deux ou trois par an seu-
lement opparaissent dans les vitrines.

Et si elles possédent un petit jardin,
elles partent rapidement. Compter de
600 000 & plus de 2 millions d'euros.
Autour du centre historique, on observe

PAGE DE GAUCHE : Les toits dos Baux-de-Provence, un des sites majeurs du patrimoine provencal,

C-DESSUS : A dix minutes de Saint-Rémy-de-Provence au milieu des vignes, cette propriété récente est
proposee a la vente par Alpililes Luberon Immobilier (www.alpillesluberonimmaobilier.com).
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CHDESSUS © Vision modeme du Luberon, cetle propnalte coniemporama CompOsSod de trois maisons asl PECS SUr un
terrain de six hectares. Disponible a la vente chez Bérangore Leroy Agency (e-mail : info@berengereleroy-agancy.com).

de gmndes proprietes. La majorite se
situe entre 1,8 et 3 millions d'euros,
certaines, rares, enire 4 et 5 millions. A
Ménerbes, exposé au nord, I'impact de
la politique environnementale se fail
bien sentir. On recherche Roussillon
pour son style architectural. A quelques

kilométres, peu commercant et protégé

du mistral, Joucas mise sur |‘orientation
plein sud et 'atout sérénité. Bonnieux,
exposé nord-ovest, et Lacoste, plein est,
abritent de belles propriétés, cerlaines
d'origine agricole. Ce qui ploce Gordes
en téte d'affiche c'est lo constance de
son marché et 'extréme facilité de
revente, lo vue dégagée lait augmenter
les valeurs de 50 %. Certaines autres

« niches » continuent également de plai-
re. A commencer par |'lsle-surla-Sorgue,
qui reste frés aliractive. La oussi, les
acheteurs fortunés sont toujours préts a
mettre le prix. A Pertuis, la proximité de
Cadarache, le projet lter et le dynamis-
me du bassin aixois devraient conlinuer
& alimenter lo demande. Ce bout de
région abrite également Lourmarin,
Cadenet, Cucuron et Lauris et séduit
Marseillais et Aixois. Au nord, la vaollée
aprés Apt, celle de Sault et de Banon,
propose des prix & 50 % inférieurs &
ceux du Triangle d'Or (Gordes-
Ménerbes-Bonnieux). On y trouve de
grondes propriétés & l'instor de cefte
ferme de 1 000 m* & restaurer sur

100 ha offichée au prix de 1,5 million
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d'euros. Pour résumer, le Luberon alfiche
encore oujourdhui une réputation non

démentie.

DE MICROMARCHES

La clientéle des Alpilles se partoge &
part égale entre les Frangais et les
élrangers, un peu d'Anglo-Saxons, des
Belges et des Suisses. Elle vise dans un
premier temps lo résidence secondaire,
évoquant la possibilité d'une habitation
principale é I'heure de la retraite. Elle
préfére le « clé en main » au bien &
restaurer. L'élat du parc immobilier va
d'gilleurs dans ce sens — conirgirement
au Luberon. Les clients de la maison
d'hétes, trés présents il y o plus de

5 ans, ont déserté le marché pendant
deux ans avant de revenir un peu. Colé
demande, si lo tendance octuelle des
Alpilles est @ la maison de villoge, le
mas de caractére el la belle propriélé
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Un marché en reprise dans le Luberon

s Le marché du haut de gamme redémaore, méme $'ll y @ moms de volueme que’auane, s les biems
quai somt estimiés & lever uste valewr. La grosse moverme des prix du Luberon osaille aagovrd hua
entre | et 1,5 million d'evros. Aucin achat ne s"effectue sser e prix de prdsenanion, il ¥ a beavcoup
de népoaianons et la difficudeé se vessent suotowt sur les orés grosses propmiéeés. [l n'y a pranguement
aractme vente au-deld de 3 ou 4 mullions. Poworume ln demande reste la méme, 1me belle mateon
en pierre, avec kordm et sans travan, sinude entre Ménertes, Giordes et Boomideux, Les acquéranas
somt de moms en moms présenes A ['lsde-suo-la-Sorpue, car les prix ont orop décollé, 1l n'y a phes de
bonnes affames a fame. I semblevait quee les propmidtames aient perfois wn peu de mal a envisager la
crise, powrtant ¢ 'est wne réalitd. A Giovdes, on pewt encore vengre im bien 2,5 millions o exros,
i
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Svlvain Lenoir, Provence Secrite, i Ménerbes.

Vendeurs et acheteurs sont patients

« Le murched haur e OTONE dii Liderom est svnomvme de vdve, ds ol de crever, f ne conmatt
domc que més peu la onise. 1 est stable et vémudier parce qu'il v a wowposers auessi pens d'offres pour de
nombreuses devamdes, La clientéle est towgowers la méme, des chefs d'entreprises, des hommes
d'affamres ou des professions bbérales, en quidte de ranaallied et d'espace. Sendes les nationaliess
chmaent 1m i selom Les _r;u.,:la.c:zmu Bolasieres &t ECOTWIMAJIES il v a moms d Ayl
agosod hea, les Frangais, Belpes, Suisses, Hollimdats er quelques Améncams sone towgosars
présents, Levr sovchait ; ume muatson éégemite et comfortable, de stvle mas @ restmarer ou non, imais
G b _;;nl:ni.l ki, o adresse sur um site l,"'1':l1i|,",:&' ¢ qua come C st b ol LU cai bwem

La vue fair 30 % du prix. Les 4 ou 5 allages visés sont, ourre ke omgle d'or (Ménerbes

Bormiewx, Gordes), Losermarin et Lavris, 80 % de ce marché se situe entre 1.5 et 2.5 millions
d'everes. An-deld, Les demamdes some difficiles & sanidfame. Mais i les vendenrs comme les acheterers

i
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Tout est pensé pour le confort et la
detente dans le Domaine des Andéols,
Les piscines (couverie et découverte) et
la salle de relaxation voisinent avec les
exposibons reguliérement organisées
dans la vasie bibliotheque.

maine des Andéols,
une Provence partagée

U S0 coMvaincre des charmes du Luberon, quol de misux que d'y plonger ke temps d'un
oik-end ou 06 quelgues jours 7 Au cosur de la région, perché sur une collineé cerclée
mers of de champs de lavande, 4 Saint-Satumin-Lés-Apt, se niche le Domaine des
Anoeots, parsable el classieuwd. C'est grace 4 la passion des propriétaires, Patrizia et Olivier
Wassan, pour cotie région aux odeurs, aux saveurs @t aux nuances illimitées gue le domaine
| repris vie. ER tout autant la passion d"Alain Ducasse qui en a fait sa quatriéme = Maison
[ 2 =, Authentigue hameau de Provence, affilié aux Chiteaux et Hotels de France, il se
mpose de dix maisons kbres, indépendantes, spacieuses et accueillantes, mélant confort
inement. = La mason blanche =, = La maison du voyageur =... Aucung n'est semblable
wire, puisque chacune ast une somme de souvenirs des propriétaires. De wéntables écrins
bitant une incroyable collection d'objets rares et insolites de grands créateurs el artistes
Jagourd hie. Avec chacuné sa piscine privative. Dix invitations au voyage, dépaysantes ot
fndses, dix décors, dix ambiances. .. Auxquelles s'ajoutent deux maisons de rencontres ot
artages, gustatifs el relaxants, la Mafson des Savewrs (le restaurant) et la Maison d'Eau

Pt Debn-Elng),
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possédent également leurs clients. Lo
premiére, que |'on souhaite @ quinze
minutes maximum & pied du centre-ville,
oscille entre 300 000 et 1 million
d'euros selon la surface et le jardin.
Comptez de 1 & 1,5 million pour le
mas et de 1,3 & 2,8 millions d'euros
pour la demeure de 300 ou 400 m*® sur
| ou 2 ha de terrain. Saint-Rémy-de-
Provence apparait comme la référence
du nord des Alpilles. En réalité, il
convient de distinguer Saint-Rémy,
Maussane, Eygaliéres, les Boux-de-
Provence, pour lesquelles on observe
quasiment aucune différence de prix e
les villages voisins, qui & bien équive-
lent, présentent une décote de 10 &

15 %. Le collectif s'avére rare : le métre
carré neuf vaut 3 000 € & SaintRémy
Le segment affire de plus en plus
d'investisseurs locatits ainsi que des
primo-accédants. Mais le choix du nord
ou du sud reléve, dans les Alpilles,
d'une affaire de goit. Si le nord permet
un acces facile a Avignon, sitvé a 20
min en voilure de Saint-Rémy, et a Paris
(2 h 40) gréce av TGY, l'intérét du sud
des Alpilles réside dons lo proximité des
aeroports de Nimes et de Marignane,
chacun & 40 km, et dans la bonne
desserte rouliére. Maussane joue les
vedettes grace a la présence d'illustres
pensionnaires, tels Michel Drucker ou
Francoise Fabian. Une maison de villo-
ge de 100 m* sans extérieur vaul

300 000 €, un mas, entre 1 el

2 millions d'euros, et la propriété
d'exception peut monter jusqu’a

3,3 millions. Lles Boux présentent peu de
maisons a la vente, mais elles bénék-
cient de vues |::I|Dngeclr1res et dégugues.
Légérement moins cher et pourtant trés
coury, Mouries apparail comme un lieu
vivant, lestif et commercant. Un village
perché et porfois méconnu mérite égale-
ment une mention : Aureille. On ne
reste pas insensible au charme de sa
citadelle et de ses ruelles, mais certains
professionnels déplorent le manque de
beaux produits a la vente. Ce qui fait la
valeur d'un bien daons les Alpilles aujourd'hui
la situation, la qualité de rénovation et le
cachet. Autre aspect non négligeable dans
cefle région, le caractére exceptionnel et
rare de cerfaines propriélés, dont le prix

reléve d'une analyse trés précise

Céline Varnier
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